
7月14日 設計監理・工事監理コンサル業務委託の説明

7月末日 設計監理・工事監理コンサル業務委託の理事会承認

8月9日（木）
全戸配布

居住者に対してのバルコニー等劣化状況アンケート調査

8月21日（火）締切

9月6日（木） 建物調査・劣化診断 玄関にご案内掲示

バルコニー調査は6戸程度を予定

10月6日（土）
10時～

10月6日（土）
報告会終了後

10月11日（木） 協会ＨＰ、業界紙（建通新聞）、マンション内掲示

10月23日（火）

10月28日（日）
１０ＡＭ～

理事会にて応募書類審査の上、３社に絞り込み

11月１日（木） ３社による現場説明会

調査１日～７日（水）

11月７日（水）

11月12日（月） 各社にメールで一斉回答

11月15日（木） 当日正午

３社による公開プレゼンテーション（区分所有者可）

１社に内定

総会議案の上程

12月15日（土）
１０ＡＭ～

平成31年

12月～1月

1月下旬

2月下旬

６月下旬 管理組合・監理者による竣工検査

竣工後（１～１０年）の点検実施

見 積 締 切

質 疑 締 切

工事施工会社の選定

理 事 会

現 地 調 査

ア ン ケ ー ト 調 査

ア ン ケ ー ト 回 収

説 明 会

劣化診断報告会（区分所有者可）

臨 時 理 事 会 概算設計予算、施工範囲、施工方法等の検討、
公募スケジュールの確認

現 場 説 明 会 ・ 調 査

理 事 会

公 募 締 切

工 事 完 工

竣 工 後 の 保 証 点 検

理 事 会

設 計 仕 様 書 の 調 整

工 事 打 合 せ

XXXXXXX管理組合大規模修繕工事ＦＣ

質 疑 回 答

11月23日（金）
祝　　１０ＡＭ～

報 告 会

公 募 開 始

予想外問題等の対応

 工事・工程チェック、中間検査、設計変更、工 事 着 工

着工前住民説明会の開催

工事内容、工事金額、施工業者などの総会承認

工事説明会（居住者への協力要請・注意等）の開催（3回、内子供用1回）

 工程計画打合せ、住民説明会などの資料作成・打ち合せ

臨 時 総 会

最終仕様書決定

請 負 契 約 書 の 確 認  工事，支払条件等を詰め、請負契約を確認

最終仕様書決定、契約書調印

 管理組合の要請、施工業者の提案などを加味し
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工事名：XXXXXXX大規模修繕工事コンサルタント業務

所在地：　

金　額　　　 ¥ 5,060,000.-

NPO法人　近畿マンション管理者協会

〒530-0047　大阪市北区西天満3-14-16

西天満パークビル3号館8階

TEL:06-6313-5151   FAX:06-6313-5222

業　務　名 数量 単位 金額 適　用

1　劣化診断業務 1 式 ¥500,000

２　設計監理業務 1 式 ¥500,000 支払条件

３　工事監理業務費 1 式 ¥3,000,000 着手時　20％

４　諸経費 1 式 ¥600,000 中間時　30％

完工時　50％

小計 ¥4,600,000

消費税 ¥460,000

合計 ¥5,060,000

御　見　積　書
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数　　量 単位 単　　価 金　　額 備　　　考

1　劣化診断調査

建物調査・診断 1.0 式 ¥60,000

シーリング調査 1.0 式 ¥40,000

塗膜付着強度調査 1.0 式 ¥80,000

コンクリート中性化調査 1.0 式 ¥90,000

バルコニー等アンケート調査 1.0 式 ¥80,000

バルコニー立ち入り調査 1.0 式 ¥80,000

調査報告書作成 1.0 式 ¥40,000

調査報告会 1.0 式 ¥30,000

1－計 ¥500,000

1.劣化診断業務　内訳明細書

名　　　称　　　　　／　　　　　内　　　容



数　　量 単位 単　　価 金　　額 備　　　考

1　設計監理

工事仕様書の検証 既存工事仕様書のチェック 1.0 式 ¥80,000

見積参加業者選定補助 公募案内、選定基準、ヒアリング等を行う 1.0 式 ¥90,000

現場説明会実施 工事範囲、仕様書等の説明 1.0 式 ¥50,000

見積書・仕様書質疑応答補助 応募業者からの質疑書作成 1.0 式 ¥60,000

見積書比較検討資料作成 見積書のチェック、比較書の作成 1.0 式 ¥90,000

理事会等との打合わせ 1.0 式 ¥90,000

施工会社との契約締結補助 契約内容のチェック 1.0 式 ¥40,000

1－計 ¥500,000

２設計管理業務　内訳明細書

名　　　称　　　　　／　　　　　内　　　容



名　　　称　　　　　／　　　　　内　　　容 数　　量 単位 単　　価 金　　額 備　　　考

2　工事監理

工事着手前業務 工事請負契約内容の確認 1.0 式 ¥100,000

施工計画要領書の確認

工事説明会の指導・立会い

工事中監理業務 重点監理方式（週２回程度　1年間） 108.0 人工 25,000 ¥2,700,000

各種検査立会い含む

定例報告（理事会等出席含む）

工事完了時監理業務 竣工検査立会い 1.0 式 ¥100,000

竣工図書指導確認

監理報告書の作成及び提出

工事竣工後のアフター点検立会い工事仕様書に準じる（１・３・５・７・１０年目） 5.0 回 20,000 ¥100,000

（註）工期が延びても追加料金は請求しません。

2－計 ¥3,000,000

３工事管理業務　内訳明細書



総会は開かれていない！！
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DHC_D

マンションの法律体系 (マンション３法)

12

民 法

区分所有法

管理規約

使用細則

管理組合の

民主的運営

マンション管理適正化法

マンション管理適正化指針

マンション管理士

管理会社・管理業務主任
者

マンション管理

(マネジメント)

マンション建替法

マンション建替え

管理組合主導の

建替え事業

法 律

概 要

目 的

8）マンションをマネジメントするＮＰＯ近畿のロジック
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DHC_D

四つの輪

９）マンションをマネジメントするＮＰＯ近畿のロジック
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